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Die Behandlung verjahrter Grundschuldzinsen im Zwangsversteiger ungsver fahrer®
1. Einleitung

Wenn en Zwangsversegerungsverfahren lediglich von einem oder mehreren nachrangigen
Grundschuldglaubigern  betricben  wird, bleibt die Grundschuld enes vorrangigen Grund-
schuldglaubigers im geringgen Gebot bestehen. Anders die Grundschuldzinsen: Sie sind in
das geringste Bargebot aufzunehmen und aus dem Versegerungserlés zu befriedigen. Da je-
doch mangels eigener Vollgreckungshandlungen des Glaubigers die Verjéhrung nicht neu in
Gang gesetzt worden id, kénnen die Grundschuldzinsen im Zetpunkt des Vertelungstermins
bereits verjdhrt sein. Es gdlt sch dann die Frage, ob und ggf. auf welche Weise neben dem
Eigentimer auch der nachrangige Grundschuldgléubiger die Veijérung der ihm im Range
vorgehenden Zinsen gdtend machen und auf diesem Wege ene frihere Zutelung auf sein
Recht bewirken kann. Die Beantwortung dieser Frage it von praktischer Bedeutung, seitdem
der Bundesgerichtshof die Auffassung vertritt, dass die Verjahrung von Grundschuldzinsen
nicht bis zum Eintritt des Sicherungdfdls gehemmt is, und Uberdies durch das Schuldrechts-
moderniserungsgesetz die Vejéhrungsrig fir Zinsanspriiche um en Jahr auf nunmehr drel
Jehre verklrzt wurde.

2. Die Behandlung von Grundschuldzinsen nach dem ZVG

In der Rangklasse 4 des § 10 Abs. 1 ZVG konnen sowohl die laufenden Zinsen aus ener
Grundschuld ds auch bis zu zwe Jahren rucksténdige Zinsen geltend gemacht werden. Lau
fende Zinsen snd der letzte vor der Beschlagnahme fdlig gewordene Betrag sowie die spater
fdlig werdenden Betrage; die dteren Betrage sind Riickstande (8§ 13 Abs. 1 ZVG).

Um den Umfang der in der Rangklasse 4 zu berticksichtigenden Zinsen zu erweitern, sehen
die heute Ublichen Bankformulare vor, dass die Zinsen der Grundschuld nachtraglich jewells
an esten Werktag des folgenden Kaenderjahres falig sind* Auf diese Weise wird erreicht,
dass die Zinsen des der Beschlagnahme vorangehenden Kaenderjahres noch ds laufende und
nicht beraits ds rickstandige Zinsen zu bertickschtigen sind, o dass der Zetraum von zwel
Jahren, fUr den ricksandige Zinsen gdtend gemacht werden kénnen, en bloc um en Jahr
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nach vorne verlegt wird. Erfolgte bespidsweise die Beschlagnahme des Grundstiicks Ende
2001 und findet der Vertellungsermin im Jahre 2002 dait, so Snd laufende Zinsen die bis
zum Vertelungsermin anfallenden Zinsen des Jahres 2002, die Zinsen des Jahres 2001 sowie
die am 02012001 falig gewordenen Zinsen des Jahres 2000. Hinzu kommen sodann as
rickstandige Zinsen die Zinsen der Jahre 1999 und 1998.

Sowet ein Grundschuldgléubiger die Zwangsvallstreckung (auch) wegen der mehr ds zwel
Jahre ricksandigen Zinsen betreibt, finden diese Bertickschtigung in der Rangklasse 5. In
der Regd reicht jedoch der Verdeigerungserlés nicht aus, um hierauf noch ene Zuteilung zu
erhdten. Gleiches glt fir die Rangklase 8 Sofern en  Grundschuldgléubiger, der die
Zwangsverseigerung nicht betreibt, Zinsen anmedet, die mehr ds zwe Jahre ricksténdig
sind, werden diese dort berlicksichtigt.

3. Die Verjahrung von Grundschuldzinsen
3.1. Lange und Beginn der Verjahrungsfrist

Trotz ihrer Eintragung im Grundbuch und anders ds das Grundschuldkapitd unterliegen
Grundschuldzinsen gem. 8 902 Abs. 1 S. 2 BGB der Verjdhrung. Die Verjdhrungsrist betrug
vor InKraft-Treten des Schuldrechtsmoderniserungsgesetzes vier Jahre (8 197 BGB aF)
und ig sat dem 01.01.2002, da Zinsen nunmehr der regedmdligen Verjdhrung unterliegen,
gem. 8 195 BGB n.F. auf drei Jahre verkiirzt worden. Im Ubrigen aber ergeben sich hinsicht-
lich Lange und Beginn der Verjdrung keine Unterschiede. Inshesondere tritt wie bidang ene
Verléngerung der Verjahrungsrig nicht dadurch ein, dass sch der Eigentimer wegen des
Grundschuldbetrages und der Zinsen der sofortigen Zwangsvollstreckung in das Grundstiick
unterwirft, da Anspriche auf regdmddg wiederkehrende, erst kinftige falig werdende Les
tungen von der ansonden durch die Titulierung bewirkten Verldngerung der Verjahrungsrist
auf dreissg Jahre ausgenommen bleiben (8 218 Abs. 2 BGB aF., § 197 Abs. 2 BGB n.F.).

Hingchtlich des Verjahrungsbeginns gilt nach wie vor die Jahresschlussverjéhrung (sog. Ul-
timoverjéhrung), nach der die Vejdhrungdris est mit Ablauf des Kadenderjahres zu laufen
beginnt, in dem der Anspruch entstanden ist (88 198, 201 BGB aF., § 199 BGB). Mit dem
Begriff des Entstehens des Angpruchs ist der Zetpunkt gemeint, in dem der Glaubiger ers-
mas die Moglichkeit hat, seinen Anspruch geltend zu machen und ihn eforderichenfdls im
Wege der Lesungsklage durchzusetzen. Abzuddlen ist daher auf den Zetpunkt der Falig-
keit des Anspruchs.” Sowet vereinbart worden igt, dass die Grundschuldzinsen nachtréglich
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am ersen Werktag des folgenden Kdenderjahres fdlig snd, beginnt folglich auch die Verjar
rung erst mit Ablauf des Folgg ahres zu laufen.

Das ds zusdizliche Voraussetzung fur den Verjéhrungsbeginn neu eingefuihrte subjektive Kri-
terium der Kenntnis oder grob fahrldssgen Unkenntnis von der Person des Gléubigers und
den den Anspruch begriindenden Umsténden (8 199 Abs. 1 Nr. 2 BGB) wird schon angesichts
der Publizitét des Grundbuches zu bgahen sein und deshdb im vorliegenden Zusammenhang
zu keinen Anderungen fihren.

3.2. Hemmung

Keine Anderungen gegeniber der Rechtsdage vor dem 01.01.2002 ergeben sich schliefllich
auch fur die Beantwortung der Frage, ob bel einer Sicherungsgrundschuld der Lauf der Ver-
jéhrung bis zum Eintritt des Sicherungddls gehemmt is. Vom Bundesgerichtshof war diese
Frage zuletzt unter ausdriicklicher Aufgabe seiner friheren Rechtsprechung® verneint wor-
den.” Eingdeitet worden war der Kurswechsd durch dnen an den IX. Zivilsenat gerichteten
Vorlagebeschluss vom 26.01.1999%, in dem der XI. Senat geltend gemacht hatte, dass sich
nach der bisherigen Rechtsprechung der Sicherungsumfang einer Grundschuld bel den heute
iiblichen Grundschuldzinsen von 15 % in weniger as sieben Jehren verdoppeln wiirde®. Ein
solches Anschwellen des Sicherungsumfangs der Grundschuld durch Zinsen widerspreche der
im BGB an verschiedenen Stellen (8 197 BGB aF.; § 218 Abs. 2 BGB aF., § 197 Abs. 2
BGB; § 223 Abs. 3 BGB aF.; § 216 Abs. 3 BGB) zum Ausdruck gekommenen Intention des
Gesetzgebers, en  Ubermdldiges, moglicherweise Exisenz  bedrohendes Anwachsen von
Schulden durch auflaufende Zinsen zu vermeiden.!® Es widerspreche dariiber hinaus dem
Snn und Zweck der Sicherungsabrede und benachteilige den Sicherungsgeber ohne sachli-
chen Grund unangemessen mit der Folge, dass die formulamdige Sicherungsabrede, wiirde
se zur Hemmung der Verjéhrung des Anspruchs auf rickstdndige Grundschuldzinsen fihren,
sowohl gegen § 3 AGBG (heute: § 305¢c Abs. 1 BGB) ds auch gegen 8 9 Abs. 1 AGBG (hew
te 8§ 307 Abs. 1 S. 1 BGB) verstiele. Obwohl der 1X. Zivilsenat seine bisherige Rechtsauffas-
ung gegen die Angriffe des XI. Senats ausfuhrlich und mit beachtlichen Grinden verteidigte,
gab er saine bisherige Rechtsprechung auf, ,,um einer von dem zugsténdigen Fachsenat fir das
Grundschuldrecht aus  wirtschaftlich-praktischen  Erwégungen  angestrebten  Rechtsfortbildung
nicht im Wege (zu) stehen*.**
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Augdriicklich wies der Gesetzgeber in der Begrindung zum SchRModG darauf hin, dass
durch die Neufassung des bisherigen § 202 BGB in § 205 BGB der Bundesgerichtshof nicht
an ener Fortsetzung sener jingsen Rechtsorechung zur Verjdhrung von Grundschuldzinsen
gehindert werden sollte!® Es ist deshdb davon auszugehen, dass der Bundesgerichtshof an
siner Auffassung festhdten wird, auch wenn mittlerwelle der 1V. Senat fir Grundschuldfra-
gen zustandig ist. Auch die von einem Teil der Literatur geduRerte Kritik!® wird hieran nichts
mehr andern.

3.3. Neubeginn

Neu zu laufen beginnt die Verjdhrungsris ersmas durch den Antrag des Glaubigers auf Ein
leitung des Zwangsversteigerungsverfahrens (8 209 Abs. 2 Nr. 5 BGB aF.; 8§ 212 Abs. Nr. 2
BGB). De nun vom Gesstzgeber anddle des bisherigen Begriffs von der Unterbrechung
verwendete Terminus des Neubeginns stdlt klar, dass die Verjahrungsfris — wie schon bisher
— nicht elwa bis zum Ende des Vergeigerungsverfahrens ,angehdten” ist, sondern in der Ta
sofort neu beginnt.** Gleichwohl muss nicht befiirchtet werden, dass Grundschuldzinsen wah-
rend des Vollstreckungsverfahrens verjdhren, denn die Verjahrungsfrist wird sowohl durch al-
le wateren Vollstreckungshandlungen as auch durch deren Beantragung saitens des Glaubi-
gers ermeut in Gang gesetzt.™® Vollstreckungshandlungen sind dle das Vollstreckungsverfahr
ren fordernden Malnahmen des Gerichts, neben der Anordnung der Zwangsvollstireckung
bzw. der Zulassung zum Baitritt dso auch die Bestimmung des Verdeigerungdermins, die
Feststellung des geringsten Gebotes oder die Festsetzung des Verkehrswertes'® AuRer durch
enen Antrag auf Einletung der Zwangsverdeigerung kann der Gléubiger insbesondere mit-
tels eines Antrages auf Fortsstzung einer einswellen eingestdlten Zwangsvollstreckung den
Neubeginn der Verjghrungsfrist herbeifiinren.t’

Zu beechten ig aber, dass ein Neubeginn immer nur in Ansehung degenigen Grundschuld-
glaubigers Settfindet, der die Zwangsvollstreckung betreibt, und zwar auch und gerade wegen
der rickgtdndigen Zinsen, deren Verjdhrung neu beginnen soll. Gegentiber anderen, gleich ob
vor- oder nachrangigen Grundschuldgléaubigern beginnt die Verjéhrungsfris erst dann neu zu
laufen, wenn se sdbst dem Zwangsverdeigerungsverfahren beitreten. Die Anmeldung riick-
séndiger Zinsen nach 8§ 45 Abs 2 ZVG ig kein Antrag auf Vornahme ener Vollstreckungs-
handlung und beriihrt daher den Lauf der Verjéhrungsfrist nicht.
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4. Der Problembereich

Infolge der dargestellten Anderung der Rechtsprechung des Bundesgerichtshofs und der Ver-
kirzung der Vejdhrungdris von vier auf drei Jahre kann ba Vertellung des Verseigerungs-
erléses ein nicht unerheblicher Tell der in der Rangklasse 4 des § 10 Abs. 1 ZVG zu bertick-
gchtigenden Zinsen vejédrt sein. Wenn ein Grundschuldgléubiger die Zwangsvollsireckung
nicht betreibt, wird dies kinftig sogar der Regdlfal sain. Ein Beispid mag dies verdeutlichen:

Auf enem Grundstiick mit einem Verkehrswert von 400.000,00 € snd in 11l/1 ene Grund-
schuld i.H.v. 100.000,00 € nebst 15 % Zinsen sat 1997 und in 111/2 eine Grundschuld zuguns-
ten eines anderen Glaubigers i.H.v. 100.000,00 € nebst 15 % Zinsen seit 1998 eingetragen.
Die Zinsen snd laut Grundschuldbestdlungsurkunden jewells kadenderjéhrlich nachtréglich
an eden Wektag eines jeden Jahres fir das vorangegangene Kadenderjahr fdlig. Die
Zwangsverdeigerung wird nur durch den Glaubiger 111/2 betricben. Die Beschlagnahme im
Zwangsvergeigerungsverfahren efolgt im Ma 2005, der Verdegerungsermin  findet am
16.06.2007 datt. Zum Vertelungsermin meldet der Glaubiger 111/1 die Zinsen aus seiner
Grundschuld seit dem 01.01.2002 an. Seine Grundschuld bleibt mit dem Kapitd im gerings-
ten Gebot gem. 8§ 45 ZVG begtehen, die angemddeten Zinsen werden ins geringste Bargebot
(88 45, 47 ZVG) aufgenommen. Die durch seine Grundschuld gesicherte personliche Forde-
rung betragt 200.000 €. Das Grundsttick wird fur insggesamt 250.000 € versteigert.

Nach 8§ 10 Abs. 1 Ziffer 4 i.V.m. 8 13 ZVG erhdt der Glaubiger 111/1 auf seine Anspriiche
wegen der laufenden und der zwel Jehre riickstdndigen Zinsen eine Zuteilung im Range seiner
Grundschuld. Hiervon werden gem. 8§ 47 S 1 ZVG eafasst ds lasfende Zinsen die am
03.01.2005 fallig gewordenen Zinsen des Jahres 2004 sowie die spéter félig gewordenen Zin
sen bis zwe Wochen nach dem Verseigerungstermin, mithin die Zinsen vom 01.01.2004 bis
30.06.2007. Hinzu kommen sodann auf Anmeldung gem. 8§ 45 Abs. 2 ZVG noch 2 Jahre
ricksténdige Zinsen, so dass der Glaubiger 111/1 in der Rangklasse 4 insgesamt Zinsen vom
01.01.2002 bis 30.06.2007 geltend machen kann. Es handdt sch um enen Zinsbetrag von
82.500 €, der vom Vergeigerungsgericht aufgrund der entsprechenden Anmeldung durch den
Glaubiger 111/1 ins geringste Bargebot aufgenommen wird. Da e jedoch die Vollstreckung
nicht betrieben ha und deshalb die Veijdrung seiner Zinsanspriiche nicht neu zu laufen be-
gann, sind die Zinsen des Jahres 2002 berets verjanrt: deren Verjdhrung begann mit Ablauf
des Jahres 2003 und war am 31.12.2006, 24.00 Uhr vollendet. Findet die Verjdhrung Beach
tung, erhdt dso der Glaubiger 111/2 eéne um die verjahrten Zinsen von 15.000 € hohere Zute-
lung aus dem Verde gerungserl 6s.



Es zeigt sch, dass kinftig schon bel einer Dauer des Versteigerungsverfahrens von nur rund
zwel Jahren en Tel der in dar Rangklase 4 zu berlickschtigenden Grundschuldzinsen ver-
jéhrt sain wird, wenn der Grundschuldglaubiger die Zwangsvollstreckung nicht betreibt. Nicht
sdten dledings dauet das Zwangsvergeigerungsverfahren (z.B. durch Rechtsmitte, enst-
wellige Eingdlungen oder ene aufwandige Wertermittlung) dre oder vier Jahre, so dass in
der Rangklasse 4 Zinsen gar fur einen Zeitraum von sechs oder seben Jahren zu berticksichti-
gen sind und sich der Antell der bereits verjéhrten Zinsen entsprechend erhoht.

Diesdlbe Problematik kann sch engdlen, wenn der Grundschuldglaubiger dem Volldre-
ckungsverfahren erst spéter batritt. Stellt in unserem obigen Beispidsdl der Glaubiger 111/1
enen Antrag auf Baitritt zum Zwangsverseigerungsverfahren des Grundstiicks erst im Jahr
2007 und efolgt daraufhin die Zulassung des Betritts aus dem Kapitabetrag der Grund-
schuld und den Zinsen &b 01.01.2002, so beginnt zwar die Verjdhrung der Zinsen sait dem
01.01.2003 neu zu laufen. Die Zinsen des Jahres 2002, deren Verjdhrung im Zetpunkt des
Antrags bereits vollendet war, bleiben aber verjdhrt.

In diesen Falen gelt sch die Frage, in wechem Verhdtnis die Verjghrungsvorschriften zu
den Rangklassenbestimmungen des ZVG gehen und von wem und auf welche Weise die Ver-
jéhrung der Zinsanspriiche geltend gemacht werden kann.

5. Das Verhéltnisder Verjahrungsvor schriften zu den Regelungen desZVG

Soweit erschtlich besteht in der Kommentarliteratur Einigkeit dartiber, dass die burgerlich-
rechtlichen Vorschriften Uber die Verjdirung neben den Bestimmungen des ZVG zur Anwen
dung komment®. In der Ta kann ene die Verjshrungsvorschriften verdrdngende Gesetzes
konkurrenz schon angesichts des jewells unterschiedlichen Regelungsziels nicht  angenommen
werden: Die Vorschriften Uber die Verjdhrung der Zinsanspriiche dient dem Schutze des Ei-
gentimers, mit der Erhebung der Verjdhrungsainrede endet die dingliche Haftung. Die Be-
dimmungen Uber die Rangklasen hingegen regen lediglich das Verhditnis mehrerer dinglich
berechtigter Glaubiger untereinander. Hieran &ndert sich auch nichts dadurch, dass der nach
rangige Grundschuldgldubiger in dem Umfange, in dem die ihm im Range vorgehenden An-
goriche verjahrt snd, vorrickt und bei enem nicht fir dle Gldubiger ausreichenden Verde-
gerungserlos ene entsprechend hohere Zutellung erhdt. Denn hierbe handdt es sich lediglich
um eine dem Rangsysem des ZVG immanente Folge der Verjahrung, nicht um deren Rege

lungszidl.

6. Die Getendmachung der Verjahrung durch den Eigentimer

18 vgl. nur Eickmann, in: MiinchKomm, § 1118 Rn.8.



Die Vejdrung wird nicht von Amts wegen bertickschtigt, sondern muss gem. § 214 Abs 1
BGB nF. durch Einrede vom Eigentimer geltend gemacht werden. Mal3geblicher Zeitpunkt
fur die Erhebung der Vejdrungsanrede i der Vertdlungsermin. Nur in diesem hat der
Schuldner verfahrensrechtlich die Mdoglichkeit, der Verjdhrungseinrede durch Erhebung enes
Widerspruchs Geltung zu verschaffen. Allerdings reicht die Erhebung eines Widerspruchs al-
len nicht aus, wenn dch — wie im Regdfdl — der Eigentimer im Rahmen der Grundschuld-
bestellungsurkunde der sofortigen  Zwangsvollstreckung in das belastete Grundstiick unter-
worfen hatte. In diesem Fal wird mit dem Widerspruch eine materidle Einrede geltend ge-
mecht wird, die wegen der Vollsreckbarkeit des Schuldtitels nicht vom Vollstreckungsgericht
berlickschtigt werden daf. Fir die Erledigung eines solchen Widerspruchs verweis § 115
Abs. 3 ZVG deshdb auf die Vorschriften der 88 767, 769, 770 ZPO. Erforderlich ist hiernach,
dass der Eigentimer gleichzeitig mit der Erhebung seines Widerspruchs entweder ein rechts
kréftiges oder vorlaufig vollstreckbares Urtell des Prozessgericht, durch das die Zwangsvoll-
streckung wegen der verjéhrten Zinsen gem. 8§ 767 ZPO fur unzulégssg erklart wird, oder e-
nen Bexhluss Uber die eindwelige Eingelung der Zwangsvollstreckung gem. § 769 ZPO

vorlegt.

Die Vollgreckungsabwetrklage einschliefdich der Mdoglichket, in diessm Vefdren ene
eingweilige Anordnung nach 8 769 ZPO zu beantragen, i auch dann der richtige Rechtsbe-
hef, wenn — wie in unserem Ausgangshespid — der Titelglaubiger eine Zwangsvollstreckung
nicht betreibt. Das eforderliche Rechtsschutzbediirfnis ergibt sich daraus, dass der Glaubiger,
ohne sdbst die Zwangsvollsreckung betreben zu miissen, ene Zutelung auf sene Zinsant
spriiche bereits von Amts wegen (o beziglich laufender Zinsen) bzw. auf blof2e Anmeldung
(so bezlglich rickgandiger Zinsen) erhdt. Frelich wird dies im Umkehrschluss zugleich be-
deuten missen, dass, soweit der Schuldner eine Verjdrung nur von rickstandigen Zinsen
i.Sd. 8 13 Abs 1 S. 2 ZVG rigt, en Rechtsschutzbedirfnis vor Anmeldung nicht gegeben
und eine Vollstreckungsabwehrklage bis dahin unzuléssg i

Nur wenn bis zum Vertelungermin eine Entscheidung des Prozessgerichts nicht zu errei-
chen i, kann der Schuldner nach 8§ 769 Abs 2 ZPO ene vorlaufige Eingellung auch bem
Vollsreckungsgericht  beantragen. Stelt das  Vollstreckungsgericht  die  Zwangsvollstreckung
auf Antrag des Schuldners ein, so hat es zugleich ene Frist zu besimmen, innerhab derer e
ne Entscheidung des Prozesggerichts nachzuholen ist. Nach fruchtlosem Fristablauf wird der

Telungsplan wie vorgesehen ausgefiinrt.

Vesaumt es der Eigentimer, die Vejdhrung der Grundschuldzinsen nach den vorstehenden
Vorschriften gdtend zu machen und erhdt der Grundschuldgléubiger daher eine Zutellung
auf saine verjdhrten Zinsansoriiche, wird er den Betrag im Ergebnis nicht mehr zurtickfordern
konnen, wenn — wie im Ausgangsbeispid — die Grundschuld noch in einer dem Grundschuld-



betrag nebst (verjdhrter) Zinsen entsprechenden Hohe valutierte. Ein bereicherungsrechtlicher
Ruckforderungsanspruch nach § 812 Abs. 1 BGB ist zwar nicht nach § 214 Abs. 2 BGB aus-
gechlossen, da der Grundschuldglaubiger den Betrag nicht durch Lestung des Schuldners,
sondern im Wege der Zwangsvollstreckung erlangt hat. Soweit die Anspriiche aus dem ges-
cherten Schuldverhdtnis félig snd, kann der Glaubiger aber mit ssinen Anspriichen gegen-
Uber dem Riickforderungsanspruch des Schuldners aufrechnen.

7. Erhebung der Verjahrungseinrede durch einen nachrangigen Glaubiger

Erhebt der Eigentimer die Vejdhrungsaenrede und verhindert durch rechtzeitige Vollsre-
ckungsbwehrklage ene Zutelung des Vedegerungserloses auf die verjdhrten  Grund-
schuldzinsen an den vorrangigen Grundschuldglaubiger, rickt en nachrangiger Gléubiger im
selben Umfange vor und erhdt demzufolge ene entsprechend hohere Zutellung auf seine An-
soriche. Der nachrangige Grundschuldgldubiger hat dso ein unmittelbares  wirtschaftliches
Interesse daran, dass die Verjahrungseinrede zur Geltung gebracht wird. Seine rechtliche Stel-
lung ds Grundschuldglaubiger vermittdt ihm jedoch kein eigenes Recht zur Erhebung der
Vejdhrungseinrede. Den Verjdhrungsbestimmungen 18% sch insbesondere kein - drittscht-
zender Charakter entnehmen, der ihm ene solche egensténdige Rechtspostion verschaffen
konnte. Nichts anderes ergibt sch auch dann, wenn man den Zweck der Verjdhrung von
Grundschuldzingen auch im Schutz der Verdulerungs- und Belasiungsrethet (8 1136 BGB)
erblicken wollte, denn es wae die Beastungdreihet des Grundstiickeigentimers, nicht die
des nachrangigen Grundschuldglaubigers, die geschiitzt werden sollte.

Denkbar wére dlenfdls - auch ohne eine dahingehende ausdriickliche Absprache - anzuneh
men, dass der Eigentimer gegenlber dem nachrangigen Glaubiger gem. §241 Abs. 2 BGB
i.V.m. dem Sicherungsvertrag schuldrechtlich verpflichtet ist, die Verjdrung durch Vollstre-
ckungssbwehrklage gdtend zu machen. Eine solche blol3 schuldrechtliche Verpflichtung hilft
dem nachrangigen Grundschuldgldubiger jedoch regdmddg nicht welter, da es dem Schuld-
ner in den hier rdlevanten Fdlen, in denen der VergeigerungserlGs nicht zur Befriedigung al-
ler Berechtigten augeicht, meas glechgiltig is, wecher saner Glaubiger die Zutellung er-
hdt, und ein dch aus dem pflichtwidrigen Unterlassen ergebender Schadensersatzanspruch
fUr den Glaubiger wirtschaftlich ohne Wert sain wird.

Zu prifen ig deshdb, ob gch nicht der nachrangige Grundschuldgléubiger ggf. schon bel
Grundschuldbestdllung  eine Berechtigung zur Erhebung der Verjdrungssinrede im  eigenen
oder fremden Namen enrdumen lassen kann. Eine solche konnte kongtruktiv ber drel Wege
erfolgen: (1) Uber eine Vollmacht, (2) Uber eine Abtretung und (3) Uber eine Erméchtigung.

7.1. Bevollméachtigung zur Erhebung der Verjahrungseinrede durch den Eigentiimer



In Betracht kommt zunéchgt, dass dch der nachrangige Glaubiger vom Eigentimer gem. §
167 BGB bevollméchtigen 18%, die Vejdrungsainrede in ssnem Namen zu erheben. Die
Vollmacht misste jedoch, da zur Gedtendmachung der Verjdhrungseinrede regdmdig die
Erhebung ener Vollsreckungssbwehrklage notwendig sein wird, die Bevollméchtigung zur
Klageerhebung und Vertretung im Prozess enthdten. Gegen ene solche notwendig in einem
Formularvertrag  vorzunehmende  Bevollméchtigung bestehen  jedoch  erhebliche  AGB-
rechtliche Bedenken. Denn bel den im vorliegenden Zusammenhang dlein relevanten Fédlen
enes nicht zur Befriedigung dler Berechtigten ausreichenden Versteigerungserldses wirde
die Erhebung der Vollstreckungsabwehrklage zwar im fremden Namen, jedoch vorwiegend,
wenn nicht gar ausschlieldich im eigenen Interesse des Glaubigers erfolgen. Demgegentiber
tréfe ds Pate des Prozesses die Kogenlast ausschliefdich den Schuldner. Ein solch einsati-
ges Abwédzen dar Kogenfolgen fir en im egenen Interesse eingeetetes Klageverfahren
wirde den Eigentimer entgegen den Geboten von Treu und Glauben unangemessen
benachteiligen; eine hierauf abzidlende Regedung wére deshab nach § 307 Abs. 1 S. 1 BGB
unwirksam. Eine vom Klausdvewender (bernommene Fregtdlungsverpflichtung wirde an
diesr Bewertung nichts &ndern. Denn se misste ggf. erst noch in einem waeteren Klagever-
fahren durchgesetzt werden. Dass zwar insbesondere die hier as nachrangige Grundschuld-
glaubiger in Betracht kommenden Banken und Kreditinditute einer Gbernommenen Freigtd-
lungsverpflichtung nachkémen, darf unterstdlt werden. Im Rahmen der Inhatskontrolle bleibt
jedoch das spétere tatséchliche Verhaten des Klausal verwenders auler Betracht.

7.2. Abtretung

Zu prifen bleibt, ob sch nicht der nachrangige Grundschuldgléubiger das Recht zur Erhe-
bung der Verjdhrungsainrede abtreten lassen kann. Nach 8 413 BGB finden die Vorschriften
der 88 398 ff. BGB auf andere Rechte as Forderungen entsprechende Anwendung, soweit
nicht das Gesetz ein anderes vorschreibt. 8 413 BGB ig nicht konditutiv, sondern verdeu-
licht nur, was sch aus den adlgemeinen Grundsdizen des Privatrechts, insbesondere der Pri-
vatautonomie ohnehin ergibt’®. Die Ubertragbarkeit ist daher der Grundsatz, ihre Unzuldssigr
keit die Ausnehme. Es bedaf folglich ener besonderen Begrindung, um die Abtretung des
Rechts auf Erhebung der Verjahrungseinrede fir ausgeschlossen zu erachten.

Rechtsprechung und Lehre haben im wesentlichen zwe Fdlgruppen gebildet, in denen ene
Abtretung wegen der Eigenschaft des zu Ubertragenden Rechts ausscheidet. Es sind dies zum
einen die Fale der Unabtretbarkeit bel Inhatsdnderung nach § 399 1. Alt. BGB und zum ar
deren die Fdle, in denen unsdbgténdige Rechte Ubertragen werden sollen. Ein Fal der Unab-
tretbarkeit wegen Inhdtsanderung ist nicht gegeben, da sch im Fdle der Erhebung der Ver-

19 Roth, in: MiinchKomm, § 413 Rn. 1
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jéhrungseinrede durch eine andere Person ds die des Schuldners weder der Inhdt des Rechts
zur Verweigerung der verjdhrten Leistung noch der Inhdt des verjdhrten Glaubigeranspruchs
andern wirde Der Glaubiger héite nach wie vor enen eflllbaren Anspruch gegen seinen
Schuldner, dieser wére dlerdings, genauso wie wenn e sebst die Verjahrungsainrede erho-
ben hétte, zur Verweigerung der Leistung berechtigt.

Man wird jedoch annehmen missen, dass es sch be der Verjdhrungseinrede um en unseb-
dandiges Recht handdt, weil es nicht aus der Rechtsheziehung gelést werden kann, in dem
der verjdhrte Anspruch besteht. Im Fdle ener (Vollrechts-)Ubertragung fiden Schuldner und
Inhaber der Verjdrungsainrede aussinander. Der Schuldner hétte folglich kein Leistungsver-
weigerungsrecht mehr und der Inhaber der Verjdhrungseinrede hétte keine schuldrechtliche
Verpflichtung, der e die Verjdrungsainrede entgegensetzten konnte. Die Verjdhrungseinrede
ware folglich gegenstandd os und wiirde erléschen.?°

Eine L6sung kann deshadb nur darin bestehen, dass Inhaber des Rechts zur Erhebung der Ver-
jéhrungssinrede der Grundstiickseigentiimer bleibt, der nachrangige Glaubiger jedoch er-
méchtigt wird, die Vejdrungsainrede as fremdes Recht im eigenen Namen oder im Namen
des Grundstlickseigentimers geltend zu machen. Der Blick wird damit auf die Mdglichkeit
einer Erméchtigung nach 8§ 185 BGB gelenkt.

7.3. Erméachtigung zur Erhebung der Verjahrungseinrede nach § 185 BGB

Nach § 185 BGB ig ene Vefigung, die ein Nichtberechtigter Uber einen Gegendtand trifft,
wirksam, wenn se mit Einwilligung des Berechtigten erfolgt. Ob indes die Erhebung der Ver-
jédhrungssinrede ene Vefigung dagdlt, ig nicht zwefddra. Nach dlgemener anerkannter
Definition sand Veflgungen Rechtsgeschéfte, durch die bestehende Rechte mit unmittelbarer
Wirkung aufgehoben, Ubertragen, belastet oder inhdtlich verandert werden.?* Durch die Er-
hebung der Vejdhrungsanrede wird indes der Bestand der Forderung nicht berdhrt, insbe-
sondere bleibt die Forderung erflllbar; es wird nur ihre Durchsetzbarkeit gehindert. Gleich
wohl wird man mit Blick darauf, dass die Erhebung der Verjdhrungsanrede die Durchsetz-
barkeit des Anspruchs nicht nur vorlbergenend sondern auf Dauer hemmt, ene jedenfdls
verfigungsdhnliche  Wirkung kondtatieren missen. Ungeechtet dessen besteht trotz  unter-
schiedlicher Begrindung im Einzdfdl wetgehend Einigkeit darlber, dass neben der Einwil-
ligung in Verfigungen und insofern Uber den eigentlichen Anwendungsbereich des § 185
BGB hinaus ene Erméchtigung zur Ausibung eines fremden Rechts im eigenen Namen zu-
l&s3g ig, wenn und soweit dem keine zwingenden gesetzlichen Grinde entgegen stehen. Sol-
che snd fur die Autoren nicht erkennbar. Insbesondere kann nicht aus der fehlenden Abtret-

20" 5pim Ergebnis auch: Staudinger/Wolfsteiner, BGB, Rn. 7 zu § 1118 BGB
2L ygl. nur Schramm, in: MiinchKomm, § 185 Rn. 6



11

barkeit gefolgert werden, dass damit zugleich ene Erméchtigung zur Erhebung des Verjahr
rungseinwands ausgeschlossen sein misse. Denn anders ds bel der Abtretung zetigt die in
Audibung ener Erméchtigung erhobene Verjdhrungseinrede Rechtswirkungen ausschlieldich
im Schuldverhdtnis zwischen vorrangigem Grundschuldgléaubiger und Eigentimer. Die ge-
gen die Abtretung bestehenden Bedenken treffen deshalb auf die Erméchtigung nicht zu.

Fraglich bleibt jedoch, ob und in welcher Weise der nachrangige Grundschuldgléubiger die
Vejahrungsinrede in vefdrensechtlich zuldssger Welse gdtend machen kann. Eine
Drittwiderspruchsklage scheidet schon deshab aus, weil der nachrangige Grundschuldgléubi-
ger kein die VedulRerung hinderndes Recht, sondern die Verjdhrung des dinglichen Zinsan-
soruchs gegen den Eigentimer gdtend macht. Eine Klage auf vorzugsweise Befriedigung
gem. § 805 ZPO findet Anwendung nur bei ener Zwangsvollsreckung in das bewegliche
Vermogen. Beide Klagearten wirden zudem nicht dem egentlichen Grund fir die Notwen-
digkeit eines pardld zum Widerspruch zu betreibenden Prozessverfahrens Rechnung tragen,
namlich der Notwendigkeit zur Besaitigung der Vollsreckbarkeit des Schuldtitels. Hierfir ist
dlen die Vollstreckungsabwehrklage nach 8 767 ZPO das geeignete Klageverfahren.

Die hiefir notwendige Prozessfihrungsbefugnis kann dem nachrangigen Gléaubiger im Er-
gebnis nicht abgesprochen werden. Allein der Umdtand, dass der — dets aktivlegitimierte —
Vollgreckungsschuldner in Tited und/oder Klausd namentlich genannt wird, schliefd die
Maoglichkeit einer gewillkirten Prozessstandschaft nicht aus. Vidmehr snd deren Vorausset-
zungen im vorliegenden Zusammenhang gegeben. Fir eine wirksame Ubertragung der Pro-
zessfuhrungsbefugnis auf enen Dritten verlangt die sandige Rechtsprechung aul3er der Er-
méchtigung einschrdnkend ein eigenes schutzwirdiges Interesse des Erméchtigten und en
Fehlen schutzwirdiger Belange des Prozessgegners?? Das schutzwiirdige Interesse des nach
rangigen Grundschuldglaubigers ergibt sich ohne weiteres bereits daraus, dass er in dem Um:
fange, in dem die Vollgreckbarkeit des vorrangigen Schuldtitels besatigt wird, vorriickt und
dadurch saine Chancen, ene Zutellung auf seine Anspriiche zu erhdten, erhdht. Demgegen-
Uber snd schutzwirdige Beange des vorrangigen Grundschuldgléubigers jedenfals dann
nicht tangiert, wenn es sch bei dem Prozessstandschafter um en Kreditingitut handelt oder
songt keine Griinde vorliegen, die den maoglichen Kostenerstattungsanspruch des vorrangigen
Grundschuldgléaubigers d's gefahrdet erscheinen lassen.

Schliedich bestehen auch gegen die formularméddge Vereinbarung der maeridlen Erméchti-
gung ebenso wie der Ubertragung der Prozessfilhrungsbefugnis entweder in der Grundschuld-
bestellungsurkunde oder im Sicherungsvertrag  (Grundschuldzweckerklarung) keine  AGB-
rechtlichen Bedenken. Der Schuldner bleibt unabhéngig von der Erméchtigung und deren
Gebrauch durch den nachrangigen Grundschuldgldubiger berechtigt, sdbst die Verjdrungs

22 ¢ Rspr., zuletzt: BGH NJW 2000,738, 738; 1999, 1717, 1717.
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enrede zu erheben. Er kann umgekehrt auf die Verjahrungseinrede sdbst dann noch verzich-
ten, wenn se bereits vom nachrangigen Grundschuldglaubiger erhoben wurde. Die Erméchti-
gung erlangt deshdb nur dort Bedeutung, wo es der Schuldner aus Glechgliltigkeit oder
Nachldssgket unterlésst, den Verjdhrungseinwand zu erheben. Sie belagtet ihn nicht mit Kos-
ten und ha zudem im Ergebnis Auswirkungen nur auf das Rangverhdtnis unter mehreren
sing Glaubiger. Angesichts dessen kann von ener unangemessenen Benachteligung des
Schuldners keine Rede sain.

8. Ergebnis

Der Glaubiger einer Grundschuld muss daher, wenn er die Verjdhrung der Zinsen aus seiner
Grundschuld aufgrund der Verkirzung der Verjahrungdris verhindern will, dem durch enen
dritten Glaubiger betricbenen Zwangsversteigerungsverfahren beitreten. Des weiteren ig es
nachrangigen Glaubigern anzuraten, sch eine Erméchtigung zur Erhebung der Verjdrungs
enrede beraits jeizt ertdlen zu lassen, um im Rahmen enes Zwangsverseigerungsverfahrens
die Verjahrungsainrede gegentiber vorrangigen Glaubigern geltend machen zu kénnen.

Die jeweiligen Formulargremien sind aufgerufen, entsorechende Formulierungen in die Mus-
tervertrage aufzunehmen, da die Fdle durch die Vekirzung der Verjdhrungsris sehr schnel
auftreten werden. In Altfallen sollte von nachrangigen Glaubigern Uberlegt werden, die Er-
méchtigung durch den Eigentimer nachtraglich einzuholen.



